



                                                                    ПРОЕКТ


СВЕРДЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ
ВОЛЧАНСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА
ПЯТЫЙ СОЗЫВ
____________  заседание

   РЕШЕНИЕ № 85

г. Волчанск										    16.12.2016 г.

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки
Волчанского городского округа, утвержденные Решением Волчанской городской Думы от 23.08.2012 года № 147 «Об утверждении документа «Правила землепользования и застройки Волчанского городского округа»

[bookmark: _GoBack]Заслушав информацию начальника отдела жилищно-коммунального хозяйства, строительства и архитектуры администрации Волчанского городского округа Клементьеву Ю.П., в соответствии со статьей 28 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 24, 33 Федерального закона от 29 декабря 2004 года   № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации», с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании Волчанский городской округ, утвержденным Решением Волчанской городской Думы от 23.08.2012 года № 144 (в редакции Решения Волчанской городской Думы от 20.09.2012 года № 158), Уставом Волчанского городского округа, протоколом публичных слушаний от 30.11.2016 года № 7, с целью соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства,

ВОЛЧАНСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА РЕШИЛА:
1. На основании предписания об устранении выявленных нарушений законодательства о градостроительной деятельности от 27.09.2016 года № 16-01-81/10237 министерства строительства и развития инфраструктуры Свердловской области, а также в целях приведения Правил землепользования и застройки Волчанского городского округа в соответствие нормам федерального законодательства, внести следующие изменения в Правила землепользования и застройки Волчанского городского округа, утвержденные Решением Волчанской городской Думы от 23.08.2012 года № 147:
1.1. Раздел 1. Порядок применения правил землепользования и застройки Волчанского городского округа и внесение изменений в указанные правила дополнить:
а) главой 15. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами (приложение №1); 
б) главой 16. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа (приложение №2);
[bookmark: Par1275]1.2. Из раздела 2. Карта градостроительного зонирования территории Волчанского городского округа, главы 13. Карта градостроительного зонирования территории Волчанского городского округа, исключить следующие статьи:
а) статью 45. Карта градостроительного зонирования Волчанского городского округ; 
б) статью 45.1. Карта градостроительного зонирования территории Волчанского городского округа. Территория вне границ населенных пунктов.
1.3. Раздел 3. Градостроительное зонирование и регламенты дополнить:
а) статьей 47.1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (приложение №3).
2. Настоящее Решение обнародовать на официальном сайте Волчанского городского округа в сети Интернет по адресам: www.duma-volchansk.ru/standart-activity/resheniya-dumy  и www.admvolchansk.ru/documents/grad-zonirovanie и опубликовать в газете «Волчанские вести».
3. Контроль за выполнением данного Решения возложить на комиссию по промышленной политике, вопросам жилищно-коммунального и сельского хозяйства (Маловцев Н. А.).


	


Глава Волчанского 
городского округа
А.В. Вервейн
	


Председатель Волчанской 
городской Думы 
А.Ю. Пермяков

















	


                                                                     






















                                                                 Приложение № 1 
к решению 
Волчанской городской Думы
	от ________2016 года № _____

Глава 15. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 49. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
6. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним - настоящими Правилами.
7. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.
8. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:
- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;
- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости;
- собственники квартир в многоквартирных домах - в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:
а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;
б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);
в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие - требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).
9. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:
1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным;
2) выполнения технических регламентов - в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;
3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения от отдела архитектуры и градостроительства администрации Волчанского городского округа о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.

Статья 50. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию по землепользованию и застройке (далее в настоящей статье - Комиссия).
2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.
Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом Волчанского городского округа и (или) нормативными правовыми актами Волчанской городской Думы  и статьей 32 настоящих Правил.
[bookmark: P1261]3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе Волчанского городского округа.
4. На основании указанных в части 3 настоящей статьи рекомендаций глава Волчанского городского округа в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Волчанского городского округа в сети «Интернет».
5. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 51. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

[bookmark: P1269]1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
5) иные показатели.
2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.
3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 52. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.
4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном Уставом Волчанского городского округа  и (или) нормативными правовыми актами Волчанской городской  Думы с учетом положений, предусмотренных статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 33 настоящих Правил.
[bookmark: P1284]5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе Волчанского городского округа.
6. Глава Волчанского городского округа в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.











                                                         




























                                                      Приложение № 2 
к решению 
Волчанской городской Думы
	от ________2016 года № _____

Глава 16. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ
В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ВОЛЧАНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
[bookmark: P1609]
Статья 53. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.
2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану Волчанского городского округа, возникшее в результате внесения изменений в генеральный план;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
3. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают органы государственной власти, органы местного самоуправления Волчанского городского округа в лице главы Волчанского городского округа, депутатов Волчанской городской Думы, комиссия по землепользованию и застройке, общественные организации, правообладатели объектов недвижимости.
Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в комиссию по землепользованию и застройке.
4. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа в комиссию по землепользованию и застройке (далее в настоящей статье - Комиссия) направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти Свердловской области в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) администрацией Волчанского городского округа в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) администрацией Волчанского городского округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Волчанского городского округа;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Волчанского городского округа.
6. Глава Волчанского городского округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключение Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

[bookmark: P1626]Статья 54. Порядок подготовки проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа 

1. Решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа принимается главой Волчанского городского округа с установлением порядка и сроков проведения работ по подготовке проекта о внесении изменения в Правила, иных положений, касающихся организации указанных работ.
2. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта о внесении изменения в Правила главой Волчанского городского округа утверждаются: состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта о внесении изменения в Правила (далее в настоящей статье – Комиссия о внесении изменений).
3. Глава Волчанского городского округа в течении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении изменения в Правила обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.
В сообщении о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменения в Правила указывается:
1) состав и порядок деятельности Комиссии о внесении изменений:
2) территория Волчанского городского округа в отношении, которой принимается решение о внесении изменений в Правила;
3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил;
4) порядок направления предложений заинтересованных лиц в Комиссию по подготовке проекта о внесении изменения в Правила;
5) иные вопросы организации работ.
6. Администрация Волчанского городского округа осуществляет проверку проекта о внесении изменения в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Волчанского городского округа, схеме территориального планирования Свердловской области.
7. По результатам проверки администрация Волчанского городского округа направляет проект о внесении изменения в Правила главе Волчанского городского округа или в случае обнаружения его несоответствия требованиям технических регламентов, генеральному плану Волчанского городского округа, схеме территориального планирования Свердловской области, в комиссию на доработку.
8. Глава Волчанского городского округа при получении от администрации Волчанского городского округа проекта о внесении изменения в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения проекта.
9. Публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся комиссией в порядке, определяемом Уставом Волчанского городского округа, нормативными правовыми актами Волчанской городской Думы, в соответствии со статьями 28 и 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 30 настоящих Правил.
10. Продолжительность публичных слушаний по проекту по внесению изменений в Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования проекта по внесению изменений в Правила.
11. В случае, если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой Волчанского городского округа решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в правила землепользования и застройки.
[bookmark: P1647]12. После завершения публичных слушаний по внесению изменений в Правила комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменения в Правила и представляет проект о внесении изменения в Правила главе Волчанского городского округа. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменения в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
13. Глава Волчанского городского округа в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменения в Правила и обязательных приложений, указанных в пункте 12 настоящей статьи, должен принять решение о направлении указанного проекта для утверждения в Волчанскую городскую Думу или об отклонении проекта о внесении изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

[bookmark: P1650]Статья 55. Порядок утверждения внесенных изменений в Правила землепользования и застройки Волчанского городского округа

1. Внесенные изменения в Правила землепользования и застройки утверждаются Волчанской городской Думой. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменения в Правила землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.
2. Волчанская городская Дума по результатам рассмотрения проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе Волчанского городского округа на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.
3. Внесенные изменения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Волчанского городского округа в сети «Интернет».
4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении внесенных изменений в правила землепользования и застройки в судебном порядке.
5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Свердловской области вправе оспорить решение об утверждении внесенных изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа  в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования Свердловской области, утвержденным до утверждения внесенных изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа.

Статья 56. Порядок деятельности комиссии по подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа

1. Комиссия по подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа (далее в настоящей статье - Комиссия) создается постановлением главы Волчанского городского округа одновременно с принятием решения главы Волчанского городского округа о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Волчанского городского округа (далее в настоящей статье - Правила).
2. Комиссия создается для координации подготовки, согласования, обсуждения проекта о внесении изменений в Правила, организации публичных слушаний, направления на рассмотрение проекта о внесении изменений в Правила в администрацию Волчанского городского округа и главе Волчанского городского округа, а также направления указанного проекта для утверждения в Волчанскую городскую Думу.
3. Комиссия вправе:
1) принимать предложения, рекомендации, претензии по вопросам подготовки проекта о внесении изменений в Правила, заслушивать на заседаниях Комиссии представителей различных органов, организаций и граждан;
2) запрашивать у государственных органов, органов местного самоуправления и организаций необходимую информацию, материалы необходимые для подготовки проекта о внесении изменений в Правила;
3) привлекать к работе независимых экспертов;
4) публиковать материалы о своей деятельности.
4. Деятельность Комиссии начинается одновременно с принятием решения о подготовке Правил и продолжается до введения их в действие.
5. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, действующим законодательством Российской Федерации и Свердловской области, муниципальными правовыми актами, настоящими Правилами.
6. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний.
7. Заседание Комиссии является правомочным при участии в ней не менее половины от списочного состава.
8. Периодичность заседаний определяется председателем Комиссии, исходя из требований по соблюдению сроков выполнения и согласования отдельных этапов подготовки проекта Правил.
9. Заседание Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя Комиссии.
10. Рассмотрение каждого вопроса Комиссией начинается с доклада председателя по существу вопроса, затем заслушивается мнение членов Комиссии, при необходимости - мнение заинтересованных лиц и специалистов, привлеченных для рассмотрения вопроса.
11. Комиссия принимает решения по рассматриваемым вопросам путем открытого голосования простым большинством голосов от числа присутствующих. При равенстве голосов «за» и «против» голос председательствующего является решающим.
12. Итоги каждого заседания оформляются протоколом, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. К протоколу могут прилагаться копии материалов по теме заседания.
13. По завершении работ по подготовке проекта о внесении изменений в Правила Комиссия представляет в администрацию Волчанского городского округа на проверку указанный проект на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Волчанского городского округа, схеме территориального планирования Свердловской области.
14. По решению главы Волчанского городского округа о проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила Комиссия проводит публичные слушания по указанному проекту в порядке, определяемом Уставом Волчанского городского округа и нормативными правовыми актами Волчанской городской Думы, в соответствии со статьями 28 и 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами.
15. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет проект Правил главе Волчанского городского округа (с обязательными приложениями - протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний) для принятия решения о направлении указанного проекта в Волчанскую городскую Думу для утверждения или об отклонении проекта Правил и направления его на доработку с указанием даты повторного представления.
16. Для обеспечения деятельности Комиссии администрация Волчанского городского округа предоставляет комиссии оргтехнику и помещения необходимые для работы Комиссии, проведения заседаний, публичных слушаний.

Статья 57. Порядок направления предложений заинтересованных лиц в комиссию по подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Волчанского городского округа

1. Предложения по подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Волчанского городского округа направляются юридическими и физическими лицами в комиссию по подготовке проекта о внесении изменений в Правила в письменном виде.
2. Также предложения по подготовке проекта о внесении изменений в Правила можно направить в комиссию по подготовке проекта о внесении изменений в Правила электронной почтой по сети «Интернет» на официальный сайт администрации Волчанского городского округа.
3. Предложение по подготовке проекта о внесении изменений в Правила должно содержать следующие сведения:
- для юридических лиц - полное наименование, юридический адрес;
- для физических лиц - фамилия, имя, отчество, место жительства, работы или учебы;
- изложение существа предложения;
- дата составления и подпись.
4. Все предложения, поступившие в Комиссию, регистрируются в день их поступления в журнале регистрации предложений по подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки. После рассмотрения предложений в журнал регистрации вносится итог принятого решения комиссии. Журнал регистрации предложений может вестись на бумажном носителе и с использованием компьютера.
5. Все письменные предложения рассматриваются на заседаниях комиссии в срок до 15 дней. По результатам рассмотрения предложений Комиссия принимается решение о принятии или отклонении предложения. Результаты решения в письменном виде направляются лицу, направившему предложение не позднее 30 дней со дня регистрации.
6. Предложения по подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию до установленного Комиссией срока.



                                                        
























                                                     Приложение № 3 
к решению 
Волчанской городской Думы
	от ________2016 года № _____

Статья 47.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
В соответствии с Методическими рекомендациями по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области (к Распоряжению Правительства Свердловской области от 07.06.2006 № 565-РП):
1. При определении предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков, в том числе их площади, рекомендуется руководствоваться:
-по зоне Ж-1 - решениями органов местного самоуправления муниципального образования;
-по иным зонам - строительными нормами и правилами (до принятия технических регламентов).
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются органами местного самоуправления на основании утвержденных документов территориального планирования и проектов планировки территорий.
Для жилых зон при необходимости рекомендуется использовать позиции таблиц 2, 3, 4, 5.
Ж-1 - зона жилых домов усадебного типа
Жилые дома подразделяются на индивидуальные и блокированные, могут быть с приусадебными участками, с земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства, с приквартирными земельными участками.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
                                                                                                                              Таблица 3
	[bookmark: P2798]№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальная и максимальная площадь участка для индивидуального жилого дома 
	400-2500
	кв. м.

	2
	Минимальная площадь участка для блокированных домов
	400,0
	кв. м.

	3
	Минимальное расстояние от дома до границ участка
	3,0
	м

	4
	Минимальные отступы домов от границ участка в месте блокировки строений 
	0
	м

	5
	Минимальное расстояние хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) от границ участка 
	1,0
	м

	6
	Минимальное расстояние от дома до границ участка
	3,0
	м

	7
	Минимальная ширина проездов в красных линиях в пределах зоны 
	15,0
	м

	8
	Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен соседних домов и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) по санитарным и бытовым условиям 
	7,0
	м

	9
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов 
	5,0
	м

	10
	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до постройки для содержания скота и птицы 
	4,0
	м

	11
	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до других построек, бани, гаража и др. 
	6,0
	м

	12
	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до стволов высокорослых деревьев 
	4,0
	м

	13
	Минимальное расстояние от границы соседнего земельного участка до кустарников
	1,0
	м

	14
	Максимальная высота ограждения между соседними земельными участками
	1,5
	м

	15
	Максимальная высота ограждения со стороны улицы от уровня земли (в каждой точке) 
	2,0
	м

	16
	Максимальная высота ограждения палисадника
	1,2
	м

	17
	Помещение для скота и птицы должны иметь изолированный вход, удаленный от входа в дом
	7,0
	м

	18
	Максимальная площадь хозяйственных построек (сараев, летней кухни, бани и т.д.) 
	36,0
	кв. м.

	19
	Максимальная высота хозяйственных построек (сараев, летней кухни, бани и т.д.) от  пола до конька кровли
	3,0
	м

	20
	Максимальные размеры отдельно стоящего гаража в плане
	5,0 x 6,0
	м

	21
	Максимальная высота отдельно стоящего гаража
	3,0
	м

	22
	Максимальная площадь встроено-пристроенных объектов обслуживания, общественного питания и торговли, с парковочными местами 
	100,0
	кв. м.

	23
	Этажность (включая мансардный этаж)
	1 - 3
	этаж

	24
	Плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и          противопожарных разрывов)
	До 60
	%


Примечания к таблице.
Примечание 1. Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований, проводимых в порядке правил землепользования и застройки муниципального образования. Максимальное количество вновь возводимых жилых единиц на земельном участке должно определяться из расчета: не более одной жилой единицы на каждые 600 кв. м участка.
Примечание 2. Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:
-имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения;
-расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 м, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 м (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).
Примечание 3. Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
Примечание 4. Нормы парковки.
На земельном участке рекомендуется предусмотреть места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета:
Отдельно стоящий жилой дом: гараж - не более 2 м/мест на жилую единицу и стоянка - не более 2 м/мест на жилую единицу.
Блокированный жилой дом: встроенный гараж - 1 м/место на жилую единицу и стоянка - 1 м/место на жилую единицу.
Гаражи устраивать встроенными или пристроенными к жилому дому.
Размещение гаража отдельно стоящим, возможно в случае реконструкции.     
Подъезд к гаражу -  со стороны улицы.           
Примечание 5. Постройки жилого дома (гаражи, летние кухни, сараи и др.), которые построены на землях общего пользования и не соответствуют градостроительным регламентам – подлежат сносу.                      
Примечание 6. Проектирование жилых домов осуществляется в соответствии с требованиями СНиП 31-02-2001, а дома жилые одноквартирные должны соответствовать противопожарным и санитарно-эпидемиологическим нормам.                     
Примечание 7.
В палисадниках допускается: 
- посадка цветов, декоративных и плодовых деревьев;                   
Не допускается:             
- устройство выгребных ям и 
размещение каких-либо строений.                   
Вдоль ограждений в пределах участков с крайней левой стороны, при нахождении     
человека лицом к фасаду дома, необходимо устройство водоотводных канав.         
Территория приусадебного участка отдельно стоящего жилого дома должна быть озеленена не менее, чем на 30%.
Ж-2. Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов
Зона Ж-2 выделена для малоэтажных многоквартирных жилых домов (до 4 этажей, включая мансардный, то есть три этажа плюс мансарда); Дома подразделяются на секционные либо блокированные без приусадебных и приквартирных земельных участков. 
Формирование земельных участков должно осуществляться с учетом:    
а) размещения площадок (детских, хозяйственных, для отдыха взрослых, спортивных), размеры которых определяются расчетом в зависимости от количества жителей по табл. 2 СНиП 2.07.01-89*;           
б) размещения автостоянок в количестве, определенным расчетом исходя из количества квартир;      
в) должны быть выдержаны расстояния от жилого дома до площадок отдыха (по табл. 2  СНиП 2.07.01-89*), до стоянок автотранспорта, въездов в подземные паркинги   
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
[bookmark: P2871]                                                                                                                        Таблица 4
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. 
измер.

	1.
	Минимальная площадь  земельного участка         
	1000
	кв. м

	2.
	Минимальный отступ жилых зданий от границы участка      
	3
	м

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных     
учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	25
	м

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых 
зданий высотой 2 - 3 этажа                            
	15
	м

	5.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых 
зданий высотой 2 - 4 этажа и торцами таких зданий     
с окнами из жилых комнат                              
	10
	м

	6.
	Минимальная глубина участка (n - ширина жилой секции) 
	10,5 + n
	м

	7.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон     
из жилых комнат                                       
	6
	м

	8.
	Максимальная высота здания                            
	16
	м

	9.
	Максимальная высота стен строений 
(до верха плоской кровли)         
	12
	м

	10.
	Максимальная площадь отдельно стоящих объектов обслуживания, питания и торговли (предусмотренные в условно разрешенном виде использования) 
	200
	кв. м

	11.
	Этажность (включая мансардный этаж)                   
	1 - 3
	этаж

	12.
	Минимальная плотность застройки земельного участка   
(с учетом минимальных отступов от границ участка и    
противопожарных разрывов)                             
	35
	%


Примечания к таблице.
Примечание 1. Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам (объектам) использования недвижимости нежилого характера должны соответствовать представленным в таблице показателям.
Примечание 2. Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:
- имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения;
- расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 метров, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 метра (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).
Примечание 3. Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
Примечание 4. Нормы парковки.
На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее:
- отдельно стоящий блокированный двухсемейный дом: 1 м/место на жилую единицу;
- блокированный многосемейный дом: 1 м/место на жилую единицу;
- многоквартирный дом не выше 3 этажей: количество машино-мест - 66% от количества жилых единиц.
Разрешено использовать гаражи только для оформления участков под уже существующими объектами.
Примечание 5. Формирование земельных участков должно осуществляться с учетом:    
а) размещения площадок (детских, хозяйственных, для отдыха взрослых, спортивных), размеры которых определяются расчетом в зависимости от количества жителей по табл. 2 СНиП 2.07.01-89*;           
б) размещения автостоянок в количестве, определенным расчетом исходя из количества квартир;      
в) жилой дом должен быть расположен от других жилых домов и зданий на расстоянии, обеспечивающем нормы инсоляции и освещенности (п. 9.19 СНиП 2.07.01-89*. СНиП II-4-79),  противопожарные нормы (обязательное приложение 1 к СНиП 2.07.01-89*) не менее 20 м между длинными сторонами домов и не менее 10 м между длинной и торцевой сторонами соседних домов;
г) должны быть выдержаны расстояния от жилого дома до площадок отдыха (по табл. 2  СНиП 2.07.01-89*), до стоянок автотранспорта, въездов в подземные паркинги.
Ж-3 - зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов
Жилые дома могут быть секционного типа (до 5 этажей включительно) либо секционного типа смешанной этажности (при наличии жилых домов с этажностью до 5 этажей включительно).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
                                                                                                                        Таблица 5
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. 
измер.

	1.
	Минимальная площадь  земельного участка         
	1200
	кв. м

	2.
	Минимальный отступ жилых зданий от границы участка      
	3
	м

	3.
	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	50
	м

	4.
	Минимальный отступ строений от передней границы участка
	3
	м

	5.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых 
зданий высотой 4 -5 этажей                            
	20
	м

	6.
	Минимальное расстояние между  длинной и торцевой сторонами соседних домов;     
	15
	м

	7.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных     учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	25
	м

	8.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых 
зданий высотой 2 - 4 этажа и торцами таких зданий     
с окнами из жилых комнат                              
	10
	м

	9.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон     
из жилых комнат                                       
	6
	м

	10.
	Максимальная площадь отдельно стоящих объектов обслуживания, питания и торговли (предусмотренные в условно разрешенном виде использования) 
	1000
	кв. м 

	11.
	Максимальное количество мест в гостиницах
	100
	мест

	12.
	Минимальный  размер санитарно-защитной зоны при строительстве спортивного корта и физкультурно - оздоровительного комплекса 
	50
	м

	13.
	Этажность  
	4 - 5
	этаж

	14.
	Минимальная плотность застройки земельного участка   
(с учетом минимальных отступов от границ участка и    
противопожарных разрывов)                             
	50
	%


Примечания к таблице.
Примечание 1. Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам (объектам) использования недвижимости нежилого характера должны соответствовать представленным в таблице показателям.
В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом.
Примечание 2. Формирование земельных участков для отдельно стоящего жилого дома должно осуществляться с учетом:    
а) размещения площадок (детских, спортивных, хозяйственных, для отдыха взрослых), размеры которых определяются расчетом в зависимости от количества жителей по табл. 2 СНиП 2.07.01-89*;           
б) размещения автостоянок в количестве, определенным расчетом исходя из количества квартир;      
в) жилой дом должен быть расположен от других жилых домов и зданий на расстоянии, обеспечивающем нормы инсоляции и освещенности (п. 9.19 СНиП 2.07.01-89*.СНиП II-4-79),              
г) должны быть выдержаны расстояния от жилого дома до площадок отдыха (по табл. 2 СНиП 2.07.01-89*), до стоянок автотранспорта, въездов. 
Примечание 3. Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
Нормы парковки.
На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:
- блокированный многосемейный дом: 1 м/место на одну жилую единицу;
- многоквартирный дом в 3 - 5 этажей: количество машино-мест - 60% от жилых единиц.
ОДК – общественно деловая комплексная зона
Предусмотрены многофункциональные комплексы либо относительно компактно сосредоточенные объекты разного функционального назначения.    
Предприятия обслуживания населения включают в себя пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и др. 

	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. 
измер.

	1.
	Минимальная площадь  земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне ОДК определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка

	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	16 

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	максимальный процент застройки 
	%
	80


Клубы многоцелевого и специализированного назначения.
Паркинги подземные и наземные.
Пешеходные тротуары, площадки, лестницы у зданий следует проектировать из условий обеспечения плотности пешеходных потоков в час «пик» - 0,3 чел./м2.  
Предусматривать парковочные места по Нормам расчета (СНиП 2.07.01-89* приложение 9) с применением коэффициента автомобилизации на текущий период (1,8 на 2007 г.).
ОДС -1 Зона торговых комплексов
Предусматривать парковочные места по Нормам расчета (СНиП 2.07.01-89* приложение 9) с применением коэффициента автомобилизации (1,8 на 2007 г.).   
Паркинги подземные и наземные. 
Объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения.       
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. 
измер.

	1.
	Минимальная площадь  земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне ОДК-1определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка

	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	16 

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


ОДС-2 Зона лечебно-оздоровительных комплексов.
Предусматривать парковочные места по Нормам расчета (СНиП 2.07.01-89* приложение 9) с применением коэффициента автомобилизации (1,8 на 2007 г.). 
Расстояние от автостоянок до лечебных учреждений стационарного типа должно  приниматься по табл. 4.4.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).
Паркинги наземные и подземные, магазины товаров первой необходимости площадью до 100 кв. м.  
Объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения.
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне ОДК-2 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	16 

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


ОДС-3 Зона культурно-развлекательных комплексов.
Пешеходные тротуары, площадки, лестницы у зданий следует проектировать из условий обеспечения плотности пешеходных потоков в час «пик» - 0,3 чел./м2.  
Предусматривать парковочные места по Нормам расчета  (СНиП 2.07.01-89*  приложение 9) с применением коэффициента автомобилизации (1,8 на 2007 г.)  
Объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения.             
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне ОДК-3 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


ОДС - 4 Зона культовых религиозных комплексов.
Культовые здания всех вероисповеданий.
Пешеходные тротуары, площадки, лестницы у зданий следует проектировать из условий обеспечения плотности пешеходных потоков в час «пик» - 0,3 чел./м2.  
Предусматривать парковочные места по Нормам расчета  (СНиП 2.07.01-89*  приложение 9) с применением коэффициента автомобилизации (1,8 на 2007 г.)  
Объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения.             
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне ОДК-4 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


ОДС - 5 Зона спортивных комплексов.
Пешеходные тротуары, площадки, лестницы у зданий следует проектировать из условий обеспечения плотности пешеходных потоков в час «пик» - 0,3 чел./м2.  
Предусматривать парковочные места по Нормам расчета  (СНиП 2.07.01-89*  приложение 9) с применением коэффициента автомобилизации (1,8 на 2007 г.)  
Объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения.             
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне ОДК-5 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	60


ОДС – 6 Зона учебных комплексов
Пешеходные тротуары, площадки, лестницы у зданий следует проектировать из условий обеспечения плотности пешеходных потоков в час «пик» - 0,3 чел./м2.  
Предусматривать парковочные места по Нормам расчета  (СНиП 2.07.01-89*  приложение 9) с применением коэффициента автомобилизации (1,8 на 2007 г.)  
Объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения.             
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне ОДК-6 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


ОДС-9 (Б) Зона муниципальных административных комплексов 
Административные здания муниципальных органов власти. Паркинги подземные и наземные. Объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения. 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне ОДК-9(Б) определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80



П-2 Производственная зона II-го класса
а) плотность застройки промплощадок (площадь занятая зданиями и сооружениями) должна составлять до 40 - 50%; 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне П-2 определяются документацией по планировке территории

	2.
	минимально допустимое расстояние между зданиями, сооружениями, следует принимать, в зависимости от степени огнестойкости
	м
	9-18 

	3.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	4.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	5.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	6.
	Этажность
	этаж
	1-3

	7.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание 1. К зданиям и сооружениям по всей их длине должен быть обеспечен подъезд пожарных автомобилей: с одной стороны - при ширине здания или сооружения до 18 м и с двух сторон - при ширине более 18 м.  
Примечание 2. Параметры внутриплощадочных автодорог (ширина, радиусы поворотов) проектируются с учетом габаритов используемого грузового транспорта.  
Примечание 3. В районе въезда на предприятие должен быть организован транспортный «карман» - площадка для автомобилей вне ограждения, но в пределах землеотвода предприятия.  
Примечание 4. В границах землеотводов предприятий должны быть предусмотрены: 
- стоянки легковых а/машин количество машиномест по расчету исходя из количества работающих (по СНиП 2.07.01-89* приложение 9 с применением  коэффициента автомобилизации на текущий год (для 2007 года - 1,8);
- стоянки грузовых машин - исходя из суточного грузооборота и вида используемых машин;         
- перед въездными воротами на предприятие должна быть организована открытая площадка для остановки въезжающего автотранспорта.
Примечание 5. Стоянки грузового и легкового транспорта открытые наземные и подземные.
Примечание 6. Объекты бытового обслуживания и гаражи отдельно стоящие.  
П-3 Производственная зона  III-го класса
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне П-3 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание: Стоянки предусмотрены открытые наземные.
Паркинги предусмотрены подземные и наземные.
П-4 Производственная зона  IV-го класса
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне П-4 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание: Стоянки предусмотрены открытые наземные.
Паркинги предусмотрены подземные и наземные.
П-5 Производственная зона  V-го класса        
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне П-5 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80

	7.
	Предельные параметры гаражного бокса легкового автомобиля
	м
	5*6

	8. 
	Высота гаражного бокса легкового автомобиля
	м
	3


Примечание: Стоянки открытые наземные и подземные.
Магазины и объекты бытового обслуживания отдельно-стоящие.
П-6 Производственная зона без СЗЗ
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне П-6 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	20

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание: Стоянки открытые наземные и подземные.
П (З)-2 Производственная (защитная) зона предприятий II класса 
Размер санитарно-защитной зоны – 500 м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П(З)-2 определяются проектной документацией.
П (З)-3 Производственная (защитная) зона предприятий  III класса
Размер санитарно-защитной зоны – 300 м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П(З) определяются проектной документацией .
П (З)-4 Производственная (защитная) зона предприятий  IV класса
Размер санитарно-защитной зоны – 100 м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П(З)-4 определяются проектной документацией .
П (З)-5 Производственная (защитная) зона предприятий  V класса
Размер санитарно-защитной зоны – 50 м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П(З)-5 определяются проектной документацией .
Примечание ко всем производственным (защитным) зонам:
Помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель).
Предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство.
И-1 Зона водообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры  
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне И-1 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


И-1 (1) Зона водообеспечивающих магистральных линейных объектов  инженерной инфраструктуры
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
И-2 Зона водоотводящих объектов инженерной инфраструктуры
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне И-2 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


И-2 (1) Зона водоотводящих линейных объектов инженерной инфраструктуры
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
И-3 Зона электро-обеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры     
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне И-3 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание: Стоянки предусмотрены открытые наземные 
И-3 (1) Зона электро-обеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
И-4 Зона газообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
И-4 (1)Зона газообеспечивающих линейных объеков инженерной инфраструктуры
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
И-5 Зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне И-5 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1-3

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание: Стоянки предусмотрены открытые наземные
И-5 (1)Зона теплообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
И-7 (1)Зона линейных объектов связи
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
И (З) Зона (защитная) объектов инженерной инфраструктуры.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне И(З) определяются проектной документацией.
Т.1-1 Зона объектов воздушного транспорта
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Т.1-1 определяются проектной документацией.
Т.1-2 Зона объектов железнодорожного транспорта
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
Т.1-4 Зона линейных объектов автомобильного транспорта
Действие градостроительных регламентов не распространяется.
Т.2 -2 Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 100 м
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне Т.2-2 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80

	7.
	 Максимальные предельные размеры бокса для одной легковой /машины

	м
	5*6

	8.
	Максимальная высота бокса для одной легковой /машины
	м
	3


Примечание 1. Наименьшие расстояния до въездов в гаражи и выездов из них: от перекрестков магистральных улиц - 50 м, улиц местного значения - 20 м, от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта - 30 м. 
Примечание 2. Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них должны быть удалены от окон жилых домов, общественных зданий и участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений не менее чем на 15 м. 
Примечание 3. Расстояния от наземных гаражей-стоянок и автостоянок принимаются согласно табл. 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 в зависимости от их вместимости до жилых домов, границ участков школ, детских учреждений, лечебно-профилактических учреждений стационарного типа, объектов социального назначения, площадок отдыха, спорта, детских игровых площадок, мест отдыха населения. 
Примечание 4. Предприятия по обслуживанию легковых и грузовых автомобилей с количеством постов не более 10. 
Примечание 5. Автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта.
Примечание 6. Автобусные парки до 300 машин.
Т.2-3 Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 50 м
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне Т.2-3 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	3.
	Этажность
	этаж
	1

	4.
	Максимальный процент застройки 
	%
	95

	5.
	 Максимальные предельные размеры бокса для одной легковой /машины

	м
	5*6

	6.
	Максимальная высота бокса для одной легковой /машины
	м
	3


Примечания аналогичные как для зоны Т.2 -2, а также:
Станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ).
Автозаправочные станции для легкового транспорта, оборудованные системами закольцовки паров бензина, с количеством заправок не более 500 машин в сутки, без объектов обслуживания автомобилей.
Мойки автомобилей не более, чем на 2 поста, без дополнительного обслуживания автомобилей.
Открытые стоянки с количеством легковых машин не более чем 300.
Т.2-4 Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 50 м
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне Т.2-3 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	3.
	Этажность
	этаж
	1

	4.
	Максимальный процент застройки 
	%
	95

	5.
	 Максимальные предельные размеры бокса для одной легковой /машины
	м
	5*6

	6.
	Максимальная высота бокса для одной легковой /машины
	м
	3


Примечания аналогичные как для зоны Т.2 -2, а также:
Гаражи и открытые стоянки вместимостью менее 300 легковых автомобилей.
Т.3-2 Зона объектов наземного электротранспорта с СЗЗ 100 м
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне Т.3-2 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание: Трамвайные парки до 300 машин	.
Т (З) Зона (защитная) объектов транспортной инфраструктуры.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание 1: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Т (З) определяются проектной документацией.
Примечания 2: Помещения для пребывания работающих по вахтовому методу не более двух недель. Предприятия и их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство.
КС-3 Коммунально-складская зона III класса
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне КС-3 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечания к таблице:
Примечание 1. Наименьшие расстояния до въездов в гаражи и выездов из них: от перекрестков магистральных улиц - 50 м, улиц местного значения - 20 м, от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта - 30 м.
Примечание 2. Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них должны быть удалены от окон жилых домов, общественных зданий и участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений не менее чем на 15 м.
Примечание 3. Склады и места разгрузки и погрузки пылящих грузов при грузообороте менее 5 тыс. тонн/год.
Примечание 4. Закрытые склады, места перегрузки и хранения затаренного химического груза (удобрений, органических растворителей, кислот и других веществ).
Примечание 5. Наземные склады, открытые места отгрузки магнезита, доломита и других пылящих грузов.
Примечание 6. Склады пылящих и жидких грузов (аммиачной воды, удобрений, кальцинированной соды, лакокрасочных материалов и тому подобное).
Примечание 7. Открытые наземные склады и места разгрузки сухого песка, гравия, камня и др. минерально-строительных материалов.
Примечание 8. Склады и участки перегрузки шрота, жмыха, копры и другой пылящей растительной продукции открытым способом.
Примечание 9. Склады, площадки для перегрузки и хранения мокросоленых необработанных кож (более 200 шт.) и другого сырья животного происхождения. 
Примечание 10. Стоянки открытые наземные.
КС-4 Коммунально-складская зона IV класса санитарной опасности СЗЗ  100 м 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне КС-4 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечания к таблице:
Примечание 1. Наименьшие расстояния до въездов в гаражи и выездов из них: от перекрестков магистральных улиц - 50 м, улиц местного значения - 20 м, от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта - 30 м.
Примечание 2.Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них должны быть удалены от окон жилых домов, общественных зданий и участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений не менее чем на 15 м.
Примечание 3. Транспортно-технические комплексы перегрузки и хранения пылящих грузов, перевозимых навалом с применением складских элеваторов и пневмотранспортных или других установок и хранилищ, исключающих вынос пыли во внешнюю среду.
Примечание 4. Крупные складские комплексы, обслуживаемые большегрузными автомобилями.
Примечание 5. Открытые стоянки для кратковременного хранения легковых и грузовых автомобилей.
Примечание 6. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты, связанные с обслуживанием предприятий).
КС-5 Коммунально-складская зона V класса санитарной опасности СЗЗ 50 м 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне КС-5 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечания к таблице:
Примечание 1. Наименьшие расстояния до въездов в гаражи и выездов из них: от перекрестков магистральных улиц - 50 м, улиц местного значения - 20 м, от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта - 30 м.
Примечание 2. Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них должны быть удалены от окон жилых домов, общественных зданий и участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений не менее чем на 15 м.
Примечание 3. Открытые склады и площадки перегрузки увлажненных минерально- строительных материалов (песок, гравий, щебень, камень и другое).
Примечание 4. Прачечные производительностью до 500 кг белья в смену. Мини-прачечные производительностью не более 20 кг/ч. 
Примечание 5. Мастерские отдельно стоящие. Открытые стоянки для кратковременного хранения легковых и грузовых автомобилей.
Примечание 6. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты, связанные с обслуживанием предприятий).
КС-5 (П) Коммунально-складская зона пищевого профиля V класса санитарной опасности СЗЗ 50 м 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне КС-5(П) определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание к таблице:
Примечание 1. Наименьшие расстояния до въездов в гаражи и выездов из них: от перекрестков магистральных улиц - 50 м, улиц местного значения - 20 м, от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта - 30 м.
Примечание 2. Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них должны быть удалены от окон жилых домов, общественных зданий и участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений не менее чем на 15 м.
КС-6 Коммунально-складская зона, не требующая организации санитарно-защитной зоны 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне КС-6 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание 1. Объекты коммунально-складского назначения, не требующие организации санитарно-защитной зоны.
КС (З)-3 Коммунально-складская (защитная) зона III класса
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание 1: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне КС (З) -3 определяются проектной документацией.
Примечания 2: Помещения для пребывания работающих по вахтовому методу не более двух недель. 
КС (З)-4 Коммунально-складская (защитная) зона IV класса
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание 1: Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне КС (З) -4 определяются проектной документацией.
Примечания 2: Помещения для пребывания работающих по вахтовому методу не более двух недель. 
СХ-3 Зона сельскохозяйственных объектов III класса 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне СХ-3 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание 1: Фермы крупного рогатого скота менее 1200 голов (всех специализаций).  
Примечание 2: Фермы овцеводческие на 5 - 30 тыс. голов.  Фермы птицеводческие  до 100 тыс. кур-несушек и до 1 млн. бройлеров. 
Примечание 3: Предприятия и производственные комплексы сельскохозяйственного назначения с СЗЗ 300 м. 
СХ-4 Зона сельскохозяйственных объектов VI класса
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне СХ-4 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание:  Предприятия и производственные комплексы сельскохозяйственного назначения с СЗЗ 100 м.
Содержание животных до 100 голов.
СХ-5 Зона сельскохозяйственных объектов V класса опасности СЗЗ 50 м
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства в территориальной зоне СХ-5 определяются документацией по планировке территории

	2.
	Минимальный отступ от передней границы земельного участка      
	м
	5

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	6

	4.
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	5.
	Этажность
	этаж
	1

	6.
	Максимальный процент застройки 
	%
	80


Примечание: Предприятия и производственные комплексы сельскохозяйственного назначения с СЗЗ 50 м.
Хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна. Содержание животных до 50 голов.
СХ-6 Зона сельскохозяйственных угодий 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Для предварительного определения территорий зон сельскохозяйственного использования в границах населённых пунктов принимаются следующие удельные показатели: для городских населённых пунктов – 0,2 га на человека.
СХ-7 Зона коллективного садоводства и дачного хозяйства 
	№ п/п
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1.
	Минимальная и максимальная площадь земельного участка         
	кв. м
	400-1500 

	2.
	Минимальный отступ строений от красной лини
	м
	1

	3.
	Минимальный отступ от боковых и задних границ земельного участка
	м
	

	4.
	Минимальная ширина проездов в  красных линиях
	м
	10

	5.
	Минимальный отступ от границы с соседним участком - основного строения 
	м
	3

	6.
	Минимальный отступ от границы с соседним участком хозяйственных и прочих построек
	м
	1

	7.
	Минимальный отступ от границы с соседним участком деревьев 
	м
	3

	8.
	Максимальная высота основного строения (до конька крыши)
	м
	6,5

	9.
	Этажность
	этаж
	1

	10
	Максимальный процент застройки 
	%
	10


Примечание 1. На земельных участках, выделенных в коллективном саду членам садоводческого товарищества, могут возводится только одноэтажные летние садовые домики с отапливаемым твердым топливом помещением общей площадью до 25 кв. метров, неотапливаемой террасой (верандой) площадью до 10 кв. метров и неотапливаемой мансардой сверх указанных размеров площадью до 15 кв. метров, погреб площадью до 8 кв. метров, хозяйственные строения общей площадью до 15 кв. метров (для содержания кроликов и домашней птицы, хранения хозяйственного инвентаря).
Примечание 2. Садовые участки, предназначенные для выращивания овощных культур, садовых деревьев и кустарников без использования пестицидов и не подлежащие переводу в зоны жилой застройки усадебного типа. 
Примечание 3. Стоянки автомобилей, не более чем на 2 автомашины  на 1 участке.
СХ (З)-4 Сельскохозяйственная (защитная) зона IV класса
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Примечание: Поля, огороды, сады и плодопитомники, предназначенные для выращивания овощных и зерновых культур, садовых деревьев и кустарников.
Р-1.1 Зона городских лесов и лесопарков 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Примечание: Специализированные больницы (комплексы) свыше 1000 коек.
Р-1.2 Зона лугов
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Р-2 Зона городских парков, скверов, садов              
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Расстояния от зданий, сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать по табл. 4 СНиП 2.07.01-89. 
Стоянки открытые наземные для посетителей.
Р-3  Зона водных объектов (береговая полоса)            
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Р-4  Зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Р-5 Зона санитарно-защитного озеленения 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
С Зона специального назначения
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
С-(В) Зона специального назначения (ведомственная)
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
С (З)-(В) Зона (защитная) специального назначения (ведомственная)
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
С (О) Зона специального назначения (особо охраняемая)
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
С(О)-3 Зона специального назначения III класса (особо охраняемая)
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
Примечание: Кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью менее 20 га с СЗЗ 300 м.
С (З)-3(О) Зона (защитная) специального назначения III класса (особо охраняемая)
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
С(О-3) Зона специального назначения (особо охраняемые объекты местного значения)
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
СО-(5) Зона специального назначения         
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению. 
С (У)-1 Зона специального назначения I класса (утилизационная)
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Примечание: 
Предприятия и сооружения с СЗЗ 1000 м и более.
Крематории (при количестве печей более 1).
Мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы мощностью свыше 40 тыс. т/год.
ЗОП  Зона общего пользования
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, не подлежат установлению.
Примечание:
Дороги всех категорий. Киоски, павильоны, остановочные комплексы являются временными зданиями и сооружениями.
Открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.
Палисадники только жилых домов усадебного типа, расположенных в зоне Ж-1.
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